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OSSZEFOGLALO

A vonatkozd hatdlyos jogszabalyok alapjan a tervezési terilet lehatdrolasa:
A tervezési teriilet FOt, 5453/18,5453/15 és 5453/14 hrsz-u telkek terilete, mintegy 6,76 ha.

szabalyzat) a terlletre vonatkozé mdédositasanak célja, hogy a tertilet varhatd hasznalatanak megfelel
telepiilésrendezési kovetelményeket allapitson meg.
A célok megvaldsitdsa érdekében pontositani kell az épités feltételeit és szabalyait.

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a tervezési teriilet:

a telepulésrendezési tervek kidolgozasahoz elGirt varosrendezési vizsgalatok nem tartak fel olyan
telepiilésrendezési korilményeket, amelyek a telepilésrendezési eszk6zok mddositasat kovetGen nem
tennék lehetévé a terilet jogszer( miikodését

a Fét Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének hatdrozataval jovahagyott hatalyos
Telepulésszerkezeti Terv (TSZT) részben beépitésre szant, részben beépitésre nem szant teriletbe
sorolta;

a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) a teriiletet részben Gksz-7 épitési dvezetbe, részben Ev véderds
Ovezetbe sorolta

Telepiilésrendezési eszkdzok — Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) médositasaval
a terilet rendeltetésszer( miikodéséhez sziikséges épitésjogi kovetelményei biztosithatdk;

az infrastruktura - kdzlekedési szempontbdl biztositott;

a kdézmUrendszer szempontjabdl biztositott.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a célok megvaldsitasa érdekében

szilkséges a Telepiilésszerkezeti terv médositasa
nem sziikséges az dvezeti el6irdasok megvaltoztatasa
szilkséges a szabdlyozasi terv mddositasa, annak érdekében, hogy a teriiletre vonatkozéan ovezeti

besorolasok valtozzanak.

obeliszk studio
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ELOZMENYEK

Fot Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek — Telepiilésszerkezeti terv 2019, Helyi Epitési Szabalyzat — az
érintett telek lehatarolt teriiletére vonatkozé moddositasanak célja, hogy a teriileten az elkészilt beruhazas
jogszerlen mikodhessen, bévitésének lehetdsége fennalljon.

A terllet tulajdonosa megbizta az Obeliszk Kft-t Fot Varos hatdlyos telepllésrendezési eszkdzeinek
(Telepllésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv) médositasahoz sziikséges egyszer(sitett
Telepitési tanulmanyterv elkészitésével, amely alapjan a teleplilésrendezési eszk6zok moddositdsdra
teleplilésrendezési szerzdést kotottek.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkbzok moédositasara Fot Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a
teleplilésfejlesztési koncepcidordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllés-rendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012.(X1.8.) Korm.rendelet
szerinti Telepitési Tanulmanyterv benyujtasat kovet6 dnkormanyzati dontés alapjan kerilhet sor.

Telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerz8dést kot az érintett teriilet
tulajdonosaival. Az Onkormanyzat Képvisel6testiiletének a fejlesztés befogaddsardl hozandd doéntésének
alapjdul, - a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elStt - a tulajdonosok altal elkészittetett jelen Telepitési

tanulmanyterv szolgal.

’

b 3
Légifotd a teriletrél (Google Earth 2021)
A teriiletet F6t Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testillete a 240/2018.(VIl.4.) KT. hatarozataval ,kiemelt
fejlesztési teriiletté” nyilvanitotta, ennek megfelel6en a HESZ médositasara a 314/2012.(X1.8.) Korm.rendelet
szerinti targyalasos eljaras szerint keril sor.

obeliszk studio
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A tervezési terlileten jogerGs épitési engedély birtokdban felépiilt a Magyar Posta Logisztikai kézpontja, amelyet
2020-ban avattak fel.

A Magyar Posta féti telephelyének beruhdzasa az orszag egyik legnagyobb alapterilet(i csomaglogisztikai depdja,
amely mintegy 15 ezer négyzetméter alapteriletd, 32 dokkoldkapuval és 50 kisteherautds bedllassal rendelkezik,
és amely ellatja Pest és Buda északi részét és az északi-pesti agglomeraciot.

(B8 -

A jogerds épitési engedély birtokaban a beruhazé a Telepiilésszerkezeti terven és a Helyi Epitési Szabalyzatban a
telken a jelolt Gksz épitési dvezetben az Ovezetre elGirt beépitettséget meghaladd méretli csarnokot épitett, a
|étesitményhez szlikséges parkoldkat a tervekben kijel6lt Ev véderd6 6vezetben valdsitotta meg.

A teriletet érint6 szakaszon részben athelyezésre keriilt a nagyfesziiltségl vezeték.

Geodéziai felmérés készilt a [
kialakitott zoldteruletek

nagysdagardl, pontos helyérdl.

—= == Kenités (jogi dllapottal nem egyez)|
Foldrésalet hatér

[ zoeteriitet

obeliszk studio
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

Terilet elhelyezkedése
TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TERULET HELYE A TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

A vizsgalt terllet Féton, a Budapest felé esé kozigazgatasi
hatarahoz kozel, az autépalydk, gyorsforgalmi utak (MO, M3 és
M2A) felél jol megkozelithetd teriileten, a Régi Foti ut — Déli
ivovizbazis teriilete — M3 autdpdlya — Sikdtorpusztai ut kozott
fekszik. Ennek megfelel6en gazdasagi teriletek, illetve
mezdgazdasagi teriiletek veszik koril.

Ateriilet kornyezete részben beépiilt, de szamottevd beépitetlen
teruletek taldlhaték a vdros gazdasagi célra kijelolt déli
teriletein.

A terilet regionalis kapcsolatai kedvez6ek, mert:

1. az MO autodut felé, illetve azon keresztil

2 az M3 autdpalya felé, valamint

3 az M2 autout felé kivald kapcsolattal rendelkezik,

4, Fot belteriiletén fekszik,

5 Budapest észak-pesti teriiletei kozvetlenil elérhet&ek.

A teriilet kapcsolatai nyugati irdnyba is kedvez6bbé valtak az MO északi szektordval és a Megyeri hid atadasaval,
a teriletrél 15-20 percen beliil elérhet6 a Duna jobb partja, Budakaldsz, Buda északi része, Szentendre, illetve az
egyik f6 kozlekedési Ut a budai oldalon, a 11. szamu féut.

A tervezési terilet kiszolgdlasa, feltardasa megoldott. A hatalyos
szabalyozasi tervnek megfelel6en a gazdasagi teriiletet feltard
helyi gydjtéut telkeit mar kialakitottak. A tomb déli oldalan a
Régi Foti utrdl nyild kiszolgald ut kiépult.

Atervezési teriiletre a Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT), valamint a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és a Szabalyozasi
Terv (SZT) mddositasa egyltt, dsszehangoltan torténik, ezért a vizsgalatok és az alatdamaszté munkarészek
azonosak, annak megfelelG részletességgel.

obeliszk studio
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Hatalyos telepulésrendezési eszk6zok vizsgalata

A teriilet tavlati fejlesztési lehet&ségeinek feltdrasara a hatdlyos

B 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
m Pest Megye Teriiletrendezési terve

m Fot Varos Teleplilésszerkezeti terve (TSZT 2019),

® 3 Fét Varos Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ),

felhasznélasaval keriilt sor.

2018. EvI CXXXIX. TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVERGL

OTRT - ORSZAG SZERKEZETI TERVE 2018

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak

si térség

@r‘b tt;ga_n G
i

Csar‘n adl \/orete g
-

tok és egyedi épitmények
galmi Gt (meglévé)

mi Gt (tervezett)

Energetikai halézatok és egyedi épitmények Hulladékgazdalkodasi 1étesitmények

Atomerdmi (meglévé) vz * Veszélyeshulladék-lerakd (meglévs)
e *
B o &5 eIl taroz6 (megléve) S
m C si cél tarozd (tervezett) Alaptérképi elemek
& g6 vizi Spitmeny (meglevs) 1
B — lévs)
rema ervezett)
s Elsdrendd drvizvédelmi févédvonal (megléve)

ti tavvezeték

ti tavvezetek (

[
&
(L1}
(6]
—

td vezeték (bervezett)

llitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

Az OTrT részlete és jelmagyardzata
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ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT Fot teriiletét érinti.
MAGTERULETENEK, OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK ES i

PUFFER TERULETENEK OVEZETE

tor

Dunakeszi

3/2. A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK .{ Sop Fot teriiletét nem
OVEZETE érinti.
- . - - e Dunakeszi r/

. For

Mogyorod Y

o

g

[ -

Csomar

3/3. ERDOK OVEZETE Fot terliletét érinti.

Bl oo

Csoméd

3/4 . VILAGOROKSEG ES VILAGOROKSEGI Fot teruletét nem

VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE érinti.

Mogyorad

(.h
%

i
i
¥
||
]
'
i
()
[}
]
&

Csomor
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3/5 HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET
OVEZETE ALTAL ERINTETT TELEPULESEK

- Honvédelmi és katonai céld terilet dvezete dltal érintett telepilések

monostor

Fot terlletét nem
érinti.

BUDAPESTI AGGLOMERACIO SZERKEZETI TERVE 2018

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE

7. melléklet: Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve

@ 0z 4 & 3 m
—————

Adstok forrisa: AM, BFKH, BFVT, BM, ITM, LTK, ME, NEBIH, OVF, Pestterv, SZIE-TTI

Budapesti Agglomeracid teriletrendezési terve (BATT)

obeliszk studio
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Energetikai halézatok és egyedi épitmények

L] Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb névleges teljesitdképesség
® 5-50 MW névleges telesitsképessagli erémii (meglévi)
—_ 400 kV-os dtviteli halozati tivwezeték (meglévd)
=== 400 kV-os atviteli halozati tavwwezeték (tervezett)
——— 220 kW-os dtviteli halozati thwezeték (meglévd)
— 220 kV-os stviteli halozati tavwezetik (tervezett)
77777 Térségi elldtast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévd)
B Térséqi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (tervezett)
== Atvitelt befolyasold 132 K/-os elosztd halézat (meglévs)
E— Faldgazszallitd vezeték (megléva)
-——— Féldgarszallitd vezeték (tervezett)
————— Féldgazelosztd vezeték (megléve)
— KBolajszallits vezetsk (meglévs)

S— Termékvezeték (meglévd)

A BATT részlete és jelmagyarazata

Térséqi teriletfelhasznaldsi kategdriak
Erdégazdélkodasi térség

Nagy kiterjedési zoldterileti telepulési térség
Mezégazdasagi térség

Kertes mezdgazdasagi térség

Vizgazdélkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
e==  Gyorsforgalmi it (meglév&)

e==  (Gyorsforgalmi it (tervezett)

— FAit (megléve)
—— Féat (tervezett)
—_— Térségi szerepkér( 6sszekdtd Ot (meglévd)
—_— Terségi szerepkérii Gsszekdtd Ot (tervezett)

Mellékat (meglévs)

Mellékat (tervezett)

® Térséqi jelentbséqi P+R parkold
oo MNagysebessegl vasitvanal (tervezett)
oo Egyéb orszégos tirzshalazati vasiti palya (meglévs)

e Egyéb orszagos tirzshélazati vasiti pélya (tervezett)

Orszagos vasiti mellékvonal (meglévé)
= Nemzetkbzi kereskedelmi repllétér (meglévi)
@ Térséqi repiilétér (meglévs)

e aaaad Orszigos kerékparitvonal

LT Térségi kerékpariatvanal (megléve)

taaaaad Térséqi kerékparitvonal (tervezett)

53] Orszagos kikétd (meglévd)

® Térségi kikits (meglévs)

@ Terséqi kikits (tervezett)

8 KompétkelShely (meglévs)

® Térségi logisztikai kézpont (meglévd)
® Térségi logisztikai kézpont (tervezett)

Vizi létesitmények

[ 1 mitie m*t meghalads térfogata vizksr-elharitasi céld tarozo

m Kiemelt jelentSséq(l vizi épitméany (meglévs)

Orszagos jelentsségli csatorna (meglévs)
————— Térségi csatorna (meglévd)

e Elsérendd dnizvédelmi fdvédvonal (meglévs)
e Masodrendd dnvizvedelmi févédvonal (megléve)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-lerakd (megléve)
* VeszElyeshulladék-égetémi (meglévs)
@ Térségi hulladékkezeld (meglévd)

Alaptérképi elemek
Budapesti Agglomersci6 hatéra
Megyehatsr

Telepillés kazigazgatasi hatara

Kertlethatar

== HEV-vonal

obeliszk studio
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitotta meg az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd orszagos dvezeteket és a
Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének részét képez6 kiemelt térségi dvezeteket.

Orszagos 6vezetek

j6 terméhelyi adottsagl szantok | # Fot teriiletét nem érinti.

Ovezete

Budapest

erdbtelepitésre javasolt terilet Fot terliletét nem érinti.

Ovezete

Budapest

JETIMOFIOST0

tajképvédelmi teriilet Gvezete Fot terliletét érinti, a tervezési

terliletet nem érinti.

Budapest

obeliszk studio
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vizminGség-védelmi teriilet Fot tertletét érinti, a tervezési

Ovezete teruletet érinti.

A teleplilésrendezési
eszkozok készitése soran ki
kell jeldlni a vizvédelemmel
érintett terileteket, amely
teriletekre vonatkozd egyedi
szabalyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell
megallapitani.

/ %

L

nagyvizi meder ovezete Fot terlletét nem érinti.

D O
i

| Y 'b_'

VTT-tarozok dvezete Fot teriletét nem érinti.

' A :

obeliszk studio
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Kiemelt térségi ovezetek

Ovezete

asvanyi nyersanyagvagyon

Fot teruletét érinti.

A telepiilésrendezési
eszkozok készitése az asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezetét a
teleplilésrendezési
eszkozokben kell lehatarolni.

Ovezete

rendszeresen belvizjarta terilet

Csomad

tmonostor

Dunakess)

Moayorod

Cs@mor

Fot teriletét nem érinti.

foldtani  veszélyforras
Ovezete

tertlet

monostor

Dunskessi

Wogjerad

Csg@nmor

Fot teruletét nem érinti.

obeliszk studio
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PEST MEGYE TERULETRENDEZES| TERVE

Pest megye teriiletrendezési tervét a Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(lésének 10/2020. (VI.30.)
onkormanyzati rendelete allapitotta meg

Pest megye egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetei az aldbbiak:

a) innovdaciods-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének dvezete (3.13.1.
melléklet)

b) logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete (3.13.2. melléklet)
c) turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete (3.13.3. melléklet)
d) kertes mezGgazdasagi teriiletek 6vezete (3.13.4. melléklet)

e) klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete (3.13.5. melléklet).

Az egyedileg meghatarozott megyei Ovezetek kozul a teleplilést a teljes kozigazgatdsi terileti lehataroldsu
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete érinti.

Csomad > 3.13.2. logisztikai fejlesztés tdmogatott célteriletének dvezete
Erase

Dunakeszi JELMAGYARAZAT

Szabdlyozas| demak:

|Elka|E'I5_2 Py F Fot Logisztiksl fejlesridses Amogatatt caloriete altal srintett telepoias
f{,"'-*“\#‘ : Mogyortd-~
T . ; ot
& N
&
e \'\F Kerep
&
R Csémir
\\-‘J\x_,-—-*-\ Kistarcsa
1!
b
BUDAFPEST

9.8 A logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének
Ovezete altal érintett telepilések teleplilésrendezési
eszkozei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre
kijelolt kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi besorolasu
terlileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormanyzat
dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mingsit —
az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10
%-al lehet magasabb, a legkisebb zoéldfeliileti arany pedig 5
%-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmuU mellékletében
meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
sajatos hasznalat szerinti terlletéhez rendelt érték.

obeliszk studio
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FOT VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEI
Fot Véros Telepllésszerkezeti terve
Fot Varos Telepulésszerkezeti Tervét (TSZT) a 326/2019 (1X.25.) KT hatdrozattal fogadta el, amelynek tervezése,

egyeztetése és elfogadasa 2018-19 kozott tortént. A Telepilésszerkezeti tervet a 35/2021. (111.04.) hatarozattal
modositotta Fot Varos Onkormdnyzata Képvisels-testiilete.

it el

Fot telepilésszerkezeti terve, egységes szerkezetben

obeliszk studio
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Teriiletfelhasznalasi egységek
Beépitésre szant teriletek
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FOT TSZT részlete és teriiletfelhasznéldsi egységei

A TSZT a teriiletet Gksz kereskedelmi szolgaltato teriilet, Ev véderd6 teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolta.

A tervezési terileten

nyilvantartott erdé nem
talalhato

Pest megyei erdétervi adatszolgaltatas

A telek érintett terliletén a Telepulésszerkezeti terv megvaltoztatasara a telepiilési térség 2 %-os bovithetGség
terhére van lehetdség, de ezzel egyidejlileg meg kell felelni annak, hogy

o atelepiilés teriiletén a telepiilésszerkezeti terven jelolt erdGteriilet nem cs6kkenhet
= a megszintetni kivant erdéteriiletet Fot mas tertletén ki kell jeldlni, és
o atelepiilés teriiletén a bioldgiai aktivitas érték nem csokkenhet
=>» az atsorolds bioldgiai aktivitas értékének egyenlegét tobblet erdéterilet kijel6lésével lehet
megtartani
e Uj gazdasagi terllet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6

s

kiterjedés(i, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilettel kapcsolatban lévé

obeliszk studio
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Fot Varos Helyi Epitési szabalyzata (Hész)

Fot Varos a Helyi Epitési Szabalyzatat a 33/2019. (1X.26.) 5nkormanyzati rendelettel fogadta el.

zoldteriletet, — gazdasagi vagy kilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdét — kell

kijelolni.

= a kijel6lés a teriileten nem lehetséges, igy a trv vonatkozd rendelkezése alapjan a zéldterilet vagy

véderdd kijelolését a telepiilés arra alkalmas mas teriletén kell kijel6Ini

A HESZ rogzitette a teriilet épitésjogi kdvetelményeit.

Gksz-7
szolgdltato

A Hész a teriiletet beépitésre szant
kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi
épitési dvezetbe és beépitésre nem
szant véderdd 6vezetekbe sorolta:

kereskedelmi
gazdasagi

épitési bvezetbe
Ev véderdd ovezet

N\
o PN K

A

A telkek beépithetGségét korlatozza a 120 kV-os tavvezeték és védbtavolsaga és a gazvezetékek és védEsavija.

A HESZ alapjén a teriileten lehatérolt épitési 6vezetekre és Gvezetekre az alabbi rendelkezések vonatkoznak:

GKSZ-7 kereskedelmi szolgaltatoé gazdasagi épitési 6vezet

Beépitésre szant épitési dvezetek jellemzdit a HESZ 3. sz. melléklet tartalmazza:

A B C D E F G H J K
1 . TELEKRE ELGIRT EPULETRE
OVEZET »
ELOIRT
2 LEGKISEBB LEGNAGYOBB SZINTTERULETI LEGKISEBB ELOKERT | OLDALKERT | HATSOKERT | LEGNAGYOBB
s TELEKMERET BEEPITETTSEG MUTATO ZOLDFELULET EPULET-
‘g MERTEKE MAGASSAG
3 w & TEREPSZINT | TEREPSZINT LEGKISEBB MERTEKE
- = FELETT ALATT
&
4 m? % % m? m? % m m m m
41 | Gksz-7 | SZ 3500 50% 55% 0,80 25% 10,0 10,0 10,0 9,0

28. Gazdasagi teriiletek altalanos elGirasai

31. §(1) A gazdasagi teriiletek kereskedelmi, szolgaltato és ipari teriletekre tagozddnak.

(2) A terulleten lako rendeltetés nem létesithet6,

(3) A teruleten nem helyezhetd el:

a) szokdkut,
b) labon allé kerti tetd,

¢) szabadon all6 és legfeljebb 6,00 métert meghaladd magassagu szélkerék, antennaoszlop.

obeliszk studio
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(4) A gazdasagi terlleten az alabbi mérndki lIétesitmények (sajatos épitmények):

a) rekldamtorony,

b) gaz-, folyadék-, dmlesztett anyag tarolasara szolgalé mlszaki alkotdasok maximum 30,0 méteres
éplletmagassaggal elhelyezhetdk.

(5) A gazdasagi terlleten eltérd Ovezeti elGirdasok hidnydban a terepszint alatti beépitettség mértéke a

megengedett beépitettség mértékét legfeljebb 5 %-kal |épheti tul, de ebben az esetben sem haladja meg

az OTEK szerinti megengedett legnagyobb beépitettség mértékét.

(6) A gazdasagi terulet telkein folddepdnia csak az adott ingatlanra engedélyezett épitéssel

Osszefliggésben helyezhet6 el.

29. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz) altalanos elGirasai

32. §(1) Az épitési ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz6ket a 3. sz.

melléklet felhaszndldsaval kell meghatarozni.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriletbe sorolt épitési Ovezetek teriletén, egyéb Gvezeti elGiras

hianyaban
a) kornyezetre jelent8s hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli rendeltetés(i éplletek
b) igazgatasi rendeltetésd éplletek,
c¢) parkoldhaz, izemanyagtoltd,

d) sport rendeltetés(i épuletek,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi rendeltetés(i éplletek,

f) egészségligyi, szocialis rendeltetésd éplletek,

g) egyéb kozosségi szorakoztatod rendeltetés(i éplletek, valamint

h) a gazdasagi rendeltetésl épileten belil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara
telkenként 1 db lakd rendeltetési egység

helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetek teriiletén a tervezett kozml(ivesitettség mértéke teljes.

(4) A terepszint alatti beépitettség mértéke a megengedett beépitettség mértékét legfeljebb 5 %-kal

|épheti tul eltérd ovezeti elGirdsok hidnydban.

(5) Meghatdrozott id6tartamra létesitett ideiglenes épitmény - a kbzszolgaltatasi célt ideiglenes épitmény

kivételével - nem létesithetd.

(6) Allattartasra szolgalé épitmény huzamos emberi tartézkoddsra szolgalé helység nyildszarojatol 15 m-

re helyezhetd el.

(7) A telek épitési hatarvonalait e rendelet és a szabalyozasi terv dllapitja meg, amennyiben a rendelet,

vagy a szabdlyozasi terv errél nem rendelkezik, Ggy az el6kert mérete 10,0 m. Ott, ahol egy telek

beépitésre nem szant Gvezetet is magaban foglal, ott az épitési hely hatara azonos az Ovezeti
hatarvonallal.

(8) Déli vallalkozasi terilet Il. Gtem teriletén a Gksz-6, Gksz-7, Gksz-10 és Gksz -11 Ovezetek teriletén
a) A terilet feltdrasat és épitési telkek kialakitasat szolgald, onallé helyrajzi szammal kialakitott
maganut szélességét e rendelet és a szabalyozasi terv dllapitja meg, amennyiben e rendelet és a
szabdlyozdsi terv nem rendelkezik, Ugy a magdnut szélessége legaldbb 16 m kell, hogy legyen.

b) Az elGkertben Gt és kozmUiépitmények, valamint portaépiilet elhelyezhetd.

c) Gépjarm( vdarakozo és rakodd helyek nem helyezhet6k el a kdzteriilet felé es6 el6kert kozterilet
fel6l mért 5 méteres savjaban.

d) K6zmUipétlo berendezés dtmenetileg sem alkalmazhaté.

e) A szabalyozasi terven Gksz-7 jel(i épitési dvezet és az Ev jelli Ovezet terlletén tdjékoztatd (nem
kotelezd) jelleggel jeldlt ,telken bellli Ut vagy maganut helye” a szabalyozasi terv mddositdsa nélkiil
megvaltoztathatd az egyéb rendelkezések keretei kozott, de szélessége legaldbb 12 m kell, hogy
legyen.

f) Ahol egy telek beépitésre nem szant terilet teriiletbe tartozd Gvezetet is magaban foglal, ott az
épitési hely hatara azonos az 6vezeti hatarvonallal, de a telkek beépitési jellemzGit az 6vezetek szerint,
elkilonitve kell értelmezni.

obeliszk studio
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(9) Szallas jellegli rendeltetés az dvezetek teriletén nem helyezheté el.
33. 8§
(3) Gksz-7 jelli épitési dvezetben
a) Nem helyezhetd el sport, hitéleti, nevelési oktatasi, egészségligyi és szocidlis rendeltetés, valamint
egyéb kozosségi szérakoztatd rendeltetés.
b) A kialakithatd uj telkek legkisebb szélessége az épitési hely hataranak vonalaban mérve 50,0 m.
c) A létesithet6 épiilet legmagasabb pontja 12,0 m.

Ev véderdd dvezet

36. Erd6teriletek

43. §(1) Az 6vezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzGket a 3. sz. melléklet
felhaszndlasaval kell meghatdrozni.

(2) Erdéteriileten egyéb Ovezeti elGirds hianyaban, legalabb 10 ha nagysagu erddként nyilvantartott
telken, a legaldabb 300 hektar erdéterilet fenntartasahoz sziikséges, az erd6 rendeltetésének megfeleld
(3) Az 6vezetekben a tervezett kozmdivesitettség -telepilléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl - hianyos.
44. §(1) Az Eg jelli (gazdasagi erdbteriilet) ovezet terliletén az erd6 rendeltetésének megfelels, valamint
(2) Az Ev jell (védelmi célu) erdGteriileten épllet nem, egyéb épitmény az erd6re vonatkozd kiilon
jogszabalyok rendelkezéseinek megfelel6en helyezhet6 el.

obeliszk studio
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Epitett kdrnyezet vizsgalata
TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA

A terulet egy része — az 5453/18 hrsz-U telek - beépitett tertilet, a Magyar Posta Logisztikai kbzpontja épult fel a
teruleten. A masik két telek beépitetlen.

A terileten a Foti ut mellett néhol fasitott teriletsav talalhato.

A felépiilt csarnoképiilet alapteriilete 14891,7 m?, a portaépiilet teriilete 80 m?.

FOLDHIVATALI ALLAPOT

0216/3 5460/9

5453/3

&
5215/3 y

obeliszk studio
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TULAJDONVISZONYOK

Allami teruletek

Egyéb jogi személyek terillete
Egyhéazak és egyesuletek terulete
Gazdasagi tarsasagok terulete
Onkormanyzatok terulete
Szovetkezeti teriletek

Tartos foldhasznalok teriilet

Természetes személyek terilete

A tomb telkei gazdasagi tarsasagok tulajdonaban van.
HRSZ TERULET FEKVES OBJEKTUM-FELESEG TULAJIDON KIVETT TERULETEK
m2

5453/8 12093 beltertlet Beltertleti nem | Gazdasagi tarsasagok | kdzforgalom eldl el
kozterilet foldrészlet terllete nem zart maganut

5453/12 | 629 belterilet Belterleti nem | Gazdasagi tdrsasagok | beépitetlen terilet
kozterilet foldrészlet terllete

5453/15 | 8060 belteriilet Belterdileti nem | Gazdasdgi tdrsasagok | beruhazasiterilet
kozterilet foldrészlet terllete

5453/14 | 11842 belterilet Belterleti nem | Gazdasagi tdrsasagok | beruhdzasiterilet
kozterilet foldrészlet teriilete

5453/18 | 67622 belterilet Beltertleti nem | Gazdasagi tarsasagok | beépitetlen terilet
kozterilet foldrészlet teriilete

0169 44707 kilterulet Kulteriileti  kozterilet | Allami teriiletek orszagos kozut
foldrészlet

0176/1 24847 kiltertlet Kulterileti  kdzteriilet | Onkormanyzatok ut
foldrészlet terllete

5453/13 | 29650 belterilet Kozut foldrészlet Onkormanyzatok helyi kdzut

teriilete

5460/25 | 21338 belterilet Belterileti nem | Onkormanyzatok ut
kozterilet foldrészlet teriilete

5460/24 | 7530 beltertlet Beltertleti nem | Onkorményzatok helyi kozut
kozterilet foldrészlet teriilete

Az 5453/12, /14, /15/ és /18 hrsz-u telkek teriiletét érinti a TIGAZ Foldgazeloszté Zrt, a FGSZ Foldgazszallité Zrt.,
az ELMU Héldzati Kft. szolgalmi joga.

AzerdGterilet visszapédtlasa a

obeliszk studio
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HRSZ | TERULET | FEKVES OBJEKTUM-FELESEG TULAIDON MUVELESI AG MIN.OSZT.
mz

0110/4 | 500 klterilet | Kiilteriileti nem | Természetes Szanto
kozterilet személyek
foldrészlet terilete

0110/5 | 4338 | kilterulet | Kilterileti nem | Természetes Szanté
kozterilet személyek
foldrészlet terllete

0110/6 | 4439 | kilterulet | Kilterileti nem | Természetes Szanté
kozterilet személyek
foldrészlet terllete

0133/55 | 39078 | kilterilet | Kulterlileti nem | Természetes Szanté
kozterilet személyek
foldrészlet terilete

TERULETHASZNALAT

A beépitésre szant telkek kozil az 5453/18 hrsz-u telek beépitett, az 5453/14 és 5453/15 hrsz-u telkek jelenleg

beépitetlenek.

Posta Logisztika a Sikatorpusztai bek6t6 ut feldl

A terllet a Foti ut- Alagi ut korforgalma fel6l

obeliszk studio
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Az 5453/18 hrsz-U telek tulajdonosa telepiilésrendezési szerzédést kotdtt Fét Varos Onkormdnyzatdval a

telepiilésrendezési eszk6zok mddositasara, annak érdekében, hogy a telek teljes teriilete kereskedelmi gazdasagi

szolgaltatd teriletfelhasznalasi egységbe és Gvezetbe keriljon, igy a telken megvaldsitott Posta Logisztika

kialakitasa jogszer( legyen.

VALTOZTATASI SZANDEKOK:

Az 5453/18 hrsz-U telken a jelenlegi Ev véderdéteriilet dtsoroldsra keriil Gksz jel(i kereskedelmi szolgéltato

terlletfelhasznalasi egységbe, amely teriilet Uj beépitésre szant terilet.

Az erdé6teriilet kijelOlése éltaldnos mez&gazdasagi teriletfelhasznalasi terileten torténik, a 011/4-6 és 0133/55

hrsz-u telkeken, amelyek tulajdonosa ehhez irasban hozzajarult.

A TSZT valtozassal érintett terilete 3,2879 ha.

Kijel6lt erdGteruletek

Kijel6lend6 erdéteriilet

Fot terlletén az erdGterilet mértéke nem csokkenhet, tehat a 3,2879 ha erdét +3,2879 ha
ki kell jeldIni mas, alkalmas terileten.

Az atsorolasra keriil6 teriilet 5%-anak megfelel6 véderdét kell kijeldlni a 2018. +0,1644 ha
évi CXXXIX. trv alapjan, tehat 0,1644 ha erdét az atsorolds miatt ki kell jeldlni.

Bioldgia aktivitas visszapotlasa miatt sziikséges tobblet erdéteriilet +1,3827 ha
Osszesen 4,835 ha
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A TSZT valtozassal érintett terilete 4,835 ha.

4

Javaslat a telepuilésszerkezeti terv valtoztatasara ('a’ terilet)

obeliszk studio
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TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A teleplilésszerkezeti terv leirdsa nem mddosul, nincs sziikség kiegészitésre..

VALTOZASOK

A ,Valtozasok” leirdsanak kiegészitése sziikséges az alabbiak szerint:

3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA
Fejlesztési .. Funkci6 a hatalyos TSZT Tervezett funkcio
. Leiras . . o
ter. sorszama szerint jelen TSZT szerint
Korabbi TSZT-ben elhatarozott beépitésre nem szant teriiletek médosulé beépitésre szant teriilet
teriiletfelhasznalassal
Kereskedelmi szolgaltatd
azdasagi terilet kijelolése a
m/1a Ig>osta gI.ogisztikai J kézpont Ev Gksz
telkén
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3.4. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési

.. Funkcio a hatdalyos TSZT
Leiras

Tervezett funkcio

ter. sorszama szerint jelen TSZT szerint
Korabbi TSZT-ben elhatarozott beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriilet marad
Véderd§ kijel6lése a 011/4-6
M/1B 4 E
/ és 0133/55 hrsz-U telkeken Ma v
B,
M/1B
Fl"
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TELEPULES TERULETI MERLEGE

A modosuld teriletfelhasznalasi egységek teriilet mértékének megfeleléen mddositani sziikséges a teleplilés

teruleti mérlegét.

Megnevezése Jele Terllete Valtozas Mdédositott
hatalyos TSZT mértéke terulet mértéke
szerint (ha) (ha)
ha ha ha

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet GKSzZ 239,49 +3,2879 242,78

Erd6terilet — védelmi erdd Ev 246,06 +4,835 250,895

Altaldnos mezégazdasagi teriilet Ma 1200,97 -4,835 1196,135

A TSZT 4.sz. melléklete az aldbbiak szerint médosul:
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG

MEGNEVEZESE JELE

Beépitésre szant teriiletek

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet GKSzZ 242,78

Beépitésre nem szant teruletek

Erd6terilet — védelmi erdé Ev 246,06

Altalanos mezGgazdasagi teriilet Ma 1200,97

MEGFELELES A MAGASABB SZINTU TERVEKNEK

Fot Varos Telepllésrendezési Eszkdzeinek mddositasa a Méricz Zsigmond Utca -Honfoglalds Sétany — Konyves
Kalman Utca — llyés Gyula Utca altal hatarolt tomb terlletére 2020., jovahagyva A 35/2021. (lIl.04.) Kt
hatarozattal és A 7/2021. (11.9.) Ok rendelettel, telepiilésszerkezeti terv mddositdsa 3.sz. melléklete
megfeleltette Fot telepllésszerkezeti tervét a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvénynek.

Id6kozben elfogadtak Pest Megye Terlletrendezési tervét, ennek valé megfeleltetés még nem tortént meg.

A moddositassal

érintett tertletek terlletfelhasznalas valtozassal

érintettek, ezért a tervmoddositds a

Telepliilésszerkezeti terv modositasat is szlikségessé teszi, és igy az BudAgglo szerinti térségi teriletfelhasznalast

is érinti.

Az Orszag Szerkezeti Terve

BudAggl Szerkezeti terve
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Az 5453/18 hrsz-u telek a BudAgglo Szerkezeti terve alapjan a telepllési térség teriiletére esik, igy a jelenleg
hatalyban |év6 terlletrendezési terv Fot varosra vonatkozo terileti mérlege — a tervezett mddositasok
kovetkeztében — nem valtozik. A CXXXIX. trv 11. § d) pontja alapjan ,a telepilési térség teriiletén barmely
telepiilési teriletfelhasznalasi egység kijelolhetd”, ezért a tervezett modositas a torvényi elbirdsoknak a
teruletfelhasznalds vonatkozdsaban megfelel.

A 0110/4-6 és 0133/55 hrsz-U telkek a BudAgglo szerkezeti terve alapjan mezégazdasagi térség teriiletére esik.
A CXXXIX. trv 11. & b) pontja alapjan ,mez6gazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a
mezGgazdasagi terilet telepilési teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni”, aminek nem mond ellent a véderdé
kijelolése.

ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK

A vizsgalatok feltartak, hogy Fot teriiletét az ,orszdgos 6koldgiai halézat magteriletének, 6koldgiai folyosdjanak
és puffer teriiletének dvezete” és az ,erd6k dvezete” érinti.

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT Fot teriletét
MAGTERULETENEK, OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK ES

PUFFER TERULETENEK OVEZETE

érinti.

A mddositassal

- érintett
ot teriileteket nem
érinti.
P | \ LA , . ,
3/3. ERDOK OVEZETE ﬂ‘.iw \ ;; P~ Fot terlletét
{ L
Bl e oveee /'! !\\\ W erinti.

N X A médositassal

j Dunakeszi

érintett
teriileteket nem
érinti.

=

oW

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitotta meg az Orszagos Ovezeti Terv részét képez6 orszagos dvezeteket és a
Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének részét képez6 kiemelt térségi dvezeteket. Fot teriiletét az orszagos
ovezetek kozil a ,tajképvédelmi terilet 6vezet”, a ,vizminGségvédelmi terlilet dvezet”, a kiemelt téréségi
Ovezetek koézll a ,,asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete” érinti.
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Orszagos 6vezetek

tajképvédelmi teriilet vezete Fot teriletét

érinti.

A  modositassal

érintett
teriileteket nem
érinti.

vizminGség-védelmi teriilet vezete Fot terlletét
érinti.

A mddositassal
érintett
teriileteket nem
érinti.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett tertleteket, amely teriletekre vonatkozd
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megallapitani.

A HESZ tartalmazza a teriileteket és elGirdsokat.

Kiemelt térségi ovezetek

asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete Fot terlletét
érinti.

A mddositassal
érintett
teriileteket nem
érinti
banyaterilet
kijelolése.
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Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(lésének 10/2020. (VI.30.) dnkormanyzati rendeletével megallapitott Pest
megye terlletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek koziil a telepiilést a teljes
kozigazgatasi teriileti lehatarolasu logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete érinti.

Csomad > 3.13.2. logisztikai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete
erese

Dunakeszi AELMAG FARATAT

‘Szatalyozs| Hamak:

?ilfﬂﬁ'ﬁ.z 4 Fit Logesziika fejlesziéses tamogatott célierilete atal erintett telepdies
J}H,s._ h“\,- l'!ﬂqwmd
T ¥ ’ e
e N
&,/
" Kerey
o
e Csmér
Ty e Kistaresa
1\
b
BUDAPEST
9.8 A logisztikai fejlesztések tamogatott | A terilet kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi

célteriletének Ovezete altal érintett | teriletfelhasznalasi terlletként kerdl jelolésre. A teriileten a
telepiilések telepilésrendezési eszkozei | Posta Logisztika létesiilt, de a beépitettségi és zoldfeluleti ardny

készitése soran — azokon a logisztikai | kedvezményének figyelembe vétele nélkiil, a HESZ elGirasainak
fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, | megvaltoztatdsa nem torténik.
szolgaltato gazdasagi besorolasu

terlleteken, amelyeket a telepiilési
onkormanyzat dontésével kiemelt
logisztikai fejlesztési teriletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a
legkisebb zoéldfeliileti ardny pedig 5 %-al
alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamd
mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet
sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez
rendelt érték.
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIELOLESE

Az 5453/18 hrsz-U telken 3,2879 ha (j beépitésre szant teriilet kerl kijel6lésre, amely Fét Varos 2%-os telepiilési

téréségének novekménye terhére kerdil kijelolésre.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozo szabalyokat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

teruletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény tartalmazza.

12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terilet kijel6lését nem tiltja, a
teleplilésrendezési eszkdzben Uj beépitésre szant terlletet a kovetkez6
szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldlni:

alulhasznositott, altaldban leromlott fizikai allapotban Iévé terilet, amely a
tervezett rendeltetésnek megfelelne.

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé telepulési terilethez, A terllet telepiilési
térségben van.
Megfelel
b) az Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem okozza a kiilonboz6 telepililések | Megfelel
beépitésre szant terilleteinek 6sszendvését, és
c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepllési | Az ) beépitésre szant
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten | teriilet a mar kijel6lt
beépitetlen foldrészlet, vagy olyan haszndlaton kival keriilt vagy | gazdasagi terilethez

csatlakozik, annak telkén

lévé teriletsavok
gazdasagi terlletként
torténd atsorolasa

torténik. Ezért a telepilés
egyéb teriiletein kijelolt,
de még beépitetlen
gazdasagi terlletek nem
targyi
modositas sziikségességét.

befolyasoljak a

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell
alkalmazni, ha a c) pont szerinti meglév6 beépitésre szant terilet — tervezett
rendeltetésnek megfelelé — igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak varhaté koltsége miatt.

A tervezett rendeltetésnek
megfelelé - Posta
Logisztikai ~ kdzpont  —
meglév6é beépitésre szant
terilet igénybevétele
aranytalanul nagy terhet
jelentene annak varhato
koltsége és a beruhdazas

helyhez kotottsége miatt.

Megfelel.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedést, legalabb 50%-aban az Ujonnan
kijelolt beépitésre szant terllettel kapcsolatban 1évé zoldteriletet, — gazdasagi
vagy kilonleges terilet kijelolése esetén zoldterlletet vagy véderddt — kell
kijelolni. Ha a zoldterilet vagy véderdé kijelolése az Uj beépitésre szant terilet
rendeltetése miatt az adott terileten nem valdsithatd6 meg, akkor a

Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejlileg a
terlletnévekmény
5%-anak
kiterjedés(i

legkevesebb
megfelel
véderdd kijeldlésre keriil a

teleplilés mas teriiletén.
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z6ldterlletet vagy a véderdd terlletét a telepiilés arra alkalmas mas teriletén | pegfelel.
kell kijel6Ini.
Budapesti Agglomeracié telepiiléseire vonatkozo tovabbi elGirasok:
38. § (1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve tdil6teriilet
abban az esetben jel6lhetd ki, ha
a) a tervezett teriletfelhasznalas jol illeszkedik a teleplilés meglevd | A tervezett

szerkezetéhez,

terlletfelhasznalas
illeszkedik a telepilés

meglevé szerkezetéhez

Megfelel
b) taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis | Nem sért  tarsadalmi
orokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi | érdeket
érdeket, tovabba Megfelel
c) a tervezett funkcio ellatasahoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitasazt | A szikséges  mfszaki

lehet6vé teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil.

infrastruktdra-kapacitas
rendelkezésre All.

Megfelel

(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél
kozelebb csak az allami f6épitészi hatdskorében eljard févarosi és megyei

kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott

teruletfelhaszndldsi engedélye alapjan jel6lhet6 ki.

Az Uj beépitésre szant
terllet nincs a telepilés
kozigazgatasi  hataradhoz

200 méternél kozelebb.

Megfelel
(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd | Az G beépitésre szant
ki, ha a kijelolés a kérnyezetre jelent6s hatast gyakorld ipari teriletre irdnyul. terllet kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi
terulet.
Megfelel
(4) Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan | Az Gj beépitésre szént
jelolhetd ki. terllet kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi
terulet.
Megfelel
(5) A nagy kiterjedési zoldterileti telepilési térségben — Uj teruletfelhaszndlasi | Az () beépitésre szant
egységként — csak zoldteriilet, tovdbba — a beépitésre szant és beépitésre | terilet telepulési
nemszant kulonleges terilet teriletfelhasznalasi egység korébdl — sportolasi | térségben van.
célu terilet, temetGterilet vagy kilonleges beépitésre nem szant, rekredcids
célu terilet jelolhetd ki.
(6) 5 ha-t meghalado kiterjedésti U] lakdteriilet vagy vegyes teriilet ott jelolhetd | Az G beépitésre szant
ki, ahol annak legtdvolabbi pontjatél a meglévé vagy kiépitend6 kozosségi | terilet kereskedelmi
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kozlekedés megalldhelyig a kodzforgalom szamara szabalyosan hasznalhatd | szolgaltaté gazdasagi
kézuton mért tavolsag nem haladja meg az 5 km-t. terulet.
Megfelel

(7) Az 5000 m2 nettdé eladotérnél nagyobb kereskedelmi, szolgaltatd | A terlleten a Posta
rendeltetésl épitmény ott helyezhetd el, ahol az épitmény a meglévé vagy a | Logisztika keriilt
tervezett jelentGs kozosségi kozlekedési csomdponti megalldhelytdl szamitva | elhelyezésre.

300 méternél nem hosszabb gyalogos kozlekedéssel is megkdzelithetd.

39. § (1) A telepllésszerkezeti terv készitése vagy modositasa soran az e | A természetkozeli
torvénnyel vald 6sszhang megteremtése érdekében torténd felllvizsgalatot | teriiletként és

kovetéen a természetkozeli terlletként és erd6teriiletként kijelolt | erd6teriletként kijelolt
terlletfelhasznalasi egységek nagysaga a teleplilés kozigazgatasi terlletére | teriletfelhaszndlasi
vonatkozdan 6sszességében nem csdkkenhet. egységek  nagysaga a
teleplilés kozigazgatasi
teruletére  vonatkozdan
nem csokken.

Megfelel

24. A teleplilési térség novekménye

40. § (1) A telepllés kozigazgatasi teriletére vonatkoztatott teriiletén a | Az Uj beépitésre szant
teleplilésrendezési eszk6zokben a beépitésre szant terilet névekménye nem | teriilet mértéke 3,2879 ha.

haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térsé , st s
J & g & P & A Fét telepliilési térségének

tertilete 1428,41 ha, a
teleplilési térség 2%-os

terlletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet novekményére is alkalmazni kell a
12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.

novekménye 28,5682 ha.

Megfelel

Megallapithatd, hogy az OTrT és a BudAgglo szerkezeti terve dvezeti besorolasai és a tervezési teriilet jelenlegi
és tavlati hasznalata kozott ellentmondas nem tapasztalhatd, a tervezett teriilethasznalat megfelel a
magasabb szint(i jogszabalyok rendelkezéseinek.

A mddositassal érintett 1a teriilet ,telepiilési térség”, ahol barmely teriletfelhasznaldsi egység kijel6lhetd.

A maddositassal érintett 1b teriilet ,mez6gazdasagi térség”, amelynek 75 %-t elsédlegesen mez6gazdasagi
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, igy az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egység kijeldlhetd.

Uj beépitésre szant teriilet kijellhets, mert

B Ateriilet telepiilési térségben van.

®  Akijel6lés nem okozza kiilonb6z6 telepiilések 6sszendvését.

B Az Uj beépitésre szant teriilet a mar kijel6lt gazdasagi teriilethez csatlakozik, annak telkén lévé
teriiletsavok gazdasagi teriiletként t6rténé atsorolasa torténik. Ezért a telepiilés egyéb teriiletein
kijelolt, de még beépitetlen gazdasagi teriiletek nem befolyasoljdak a targyi mddositas
sziikségességét.;

B A tervezett rendeltetésnek megfelel6 — Posta Logisztikai k6zpont — meglévd beépitésre szant teriilet
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhatd koltsége és a beruhazas helyhez

kotottsége miatt.;
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®m  Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-anak

megfelel6 kiterjedésii véderdd kijellésre keriil a telepiilés mas teriiletén;

tovabba

®  Ateriilet illeszkedik a telepiilés szerkezetéhez,

® nincs a kézigazgatasi teriilet hatarahoz 200 m-nél kézelebb,

®  asziikséges miiszaki infrastruktura-kapacitas rendelkezésre all,

B 3 természetkozeli teriiletként és erdoteriiletként kijelolt teriiletfelhasznaldsi egységek nagysaga a

telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan nem csokken.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITASA

A 2019-ben elfogadott telepiilésszerkezeti terv alapjan szamitott bioldgiai aktivitas értéke 13839,64, amely az
el6z6 tervhez képest + 203,33 értéket jelentett.

HATALYOS TERV SZERINT MODOSITAS SZERINT
TERULETFELHASZNALASI | TERULETE | BIOLOGIAI SZAMITOTT | TERULETFELHASZNALASI | TERULETE | BIOLOGIAI SzAmiTOTT
EGYSEG AKTIVITAS ERTEK EGYSEG AKTIVITAS ERTEK

ERTEKMUTATO ERTEKMUTATO
MEGNEVEZESE HA PONT/HA PONT MEGNEVEZESE HA PONT/HA PONT
ErdGtertlet - | 3,2879 9,0 29,59 Kereskedelmi 3,2879 0,4 1,32
védelmi erd6 szolgdltatd

gazdasagi terilet

Altalanos 4,835 3,7 11,89 ErdGterilet - | 4,835 9,0 43,52
mez&gazdasagi védelmi erd6
teriilet
Osszesen 41,48 Osszesen 44,84

Jelen médositassal a tovabb ,,gorgethetd” bioldgiai aktivitasértéke + 3,36
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Javaslat a HESZ mddositasara

A fejlesztési terllet jelenleg részben kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriilet (Gksz-7), részben véderdé terilet
(Ev), amelyen a teriilet tulajdonosai kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet |étesitettek jogerGs épitési
engedély alapjan. A megépult épulet épitésjogi helyzetének rendezése érdekében a 5453/18 hrsz-u telek teljes
terllete Gksz-7 kereskedelmi gazdasagi 6vezetbe keriil atsorolasra.

A teljes telek Gksz-7 épitési Ovezetbe torténd atsorolasa az épitési dvezet hatadlyos szabalyozdsi paramétereinek
megtartasa mellett a telek jelenlegi beépitésének jogszerlisége, tovabba a telken bellli kés6bbi bdvitési
lehet&sége a hatdlyos elSirdsok kereti kdzott biztosithatd.

A B C D E F G H | J K
OVEZET TELEKRE ELOIRT EPULETRE
ELOIRT

LEGKISEBB LEGNAGYOBB BEEPITETTSEG | SZINTTERULETI LEGKISEBB ELOKERT | OLDALKERT | HATSOKERT | LEGNAGYOBB

§ TELEKMERET MUTATO ZOLDFELULET EPULET-
- z TEREPSZINT TEREPSZINT MERTEKE LEGKISEBB MERTEKE MAGASSAG
= £ FELETT ALATT
w
“ m? % % m¥ m? % m m m m
41 Gksz-7 SZ 3500 50% 55% 0,80 25% 10,0 10,0 10,0 9,0

A HESZ médositasa a szabalyozasi tervi mellékletet érinti.

.\\\

,/

B e N

Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete és a vdltozdsok modositdssal érintett 1a teriiletre
Javasolt valtoztatdsok

e Az 5453/18 hrsz-u telek északi oldalan az Ev Véderdd dvezet megsz(inik, az dvezethatar torlésre kerul.
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e Az 5453/18 hrsz-U telek délii oldalan az Ev Véderd6 6vezet megsziinik, az 6vezethatar torlésre kerdil.
e Az 5453/18 és 5453/15 hrsz-U telkek hatdran az Ev Véderd§ dvezethatara jelolésre keril.
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Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete és a vdltozdsok modositdssal érintett 1b teriiletre

Javasolt valtoztatasok

e 0110/4-6 hrsz-u telkeken Ev Véderdd 6vezet keril jelolésre, az dvezethatar jeldlésre kerdil.
e 0133/55 hrsz-u telken Ev Véderdd dvezet kerdil jeldlésre, az dvezethatar jeldlésre kerdil
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Jelmagyarazat

Kotelezd szabalyozasi elemek
E Szabalyozasi vonal

Gksz-3 ‘ Epitési 6vezet, dvezet jele
++ o] Ovezeti hatarvonal

77/ Epitésihely

% Szabalyozasi szélesség, elbirt tavolsag

I__:_j Telekujraosztassal érintett terdlet

_— S
gos szabaly i elemek

—¢—| Kotelezé megszintetd jel
Zoldfeluletként kialakitandé terulet

| Javasolt telekhatar

Telken beltli ut vagy maganut terilete
000| Tervezett kerékparut

rl___} Magasépllet elhelyezésére kijelolt terilet
WEER

Készai az allami alapadatok felhasznaldsaval, adatszolgaltatas sorszama: 1536
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Suna M0dosilassal érintelt tertlet Mereres a nayam nen elnerendok ot “ EGYEZTETESRE
Alaptérképi elemek Fot Varos Telepiillésr é ozei Gdosita
— ) Fot, Posta Logisztikai kézpont témbjének rendezése
Telekhatar 1 Posta .g P ]
Szabalyozasi terv
Meglévé épllet
o . grendels Fot Varos O iny CEE M = 1:4000
4605 Helyrajzi szam P 2021.12.06
= | Szintvonal, szintmagassag H =P
9<bel s(th(,-\\s‘l«:Hq»‘O SZT-M1b
1058 DUDASR OELGRAD RK® 12
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A teleplilésszerkezeti terv médositdsa

HATAROZATI JAVASLAT

F6t Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
.../2022. Kt. szamu hatdrozata

Fot Varos Telepiilésszerkezeti tervének mddositasardl

F6t Varos Onkormdnyzatdnak Képviselé-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és az OTEK elGirdsai alapjan, az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szld 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében
eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltak figyelembevételével az alabbi dontést hozza:

1. Ugy dént, hogy Fot varos igazgatasi teriiletén beliil ,a médositdssal érintett teriilet hatara” jeloléssel
hatarolt terlletre vonatkozdan jévahagyja a hatarozat 1.sz. mellékletét
- 1.a mellékletét képezé TSZT-Mla jell, M=1:4000-es méretaranyu ,Telepilésszerkezeti terv
maodositasa” cim( tervlapot, és
- 1.b mellékletét képezé TSZT-M1b jell, M=1:4000-es méretaranyu ,Telepilésszerkezeti terv
modositasa” cim( tervlapot.

2. Ugy dont, hogy a ,Fot Varos teljes kozigazgatasi teriiletére elkészilt telepiilésrendezési eszkozok
elfogaddsa, a helyi épitési szabalyzat megalkotasa” cim(, a TelepUlésszerkezeti terv jévahagyasardl szold
326/2019. (IX. 25.) KT-hatdrozat, moddositotta a 35/2021. (I11.04.) KT hatdrozat ,1. melléklete
Telepulésszerkezeti terv leirdsa”-t valtozatlanul fenntartja.

3. Ugy dént, hogy a ,Foét Varos teljes kdzigazgatasi teriiletére elkésziilt telepiilésrendezési eszkdzdk
elfogadasa, a helyi épitési szabalyzat megalkotasa” cim, a Teleplilésszerkezeti terv jévahagyasardl szold
326/2019. (IX. 25.) KT-hatarozat, mddositotta a 35/2021. (l1l.04.) KT hatdrozat 2.sz. melléklet, ,3.
melléklete Valtozasok, litemezések” cim( tablazata kiegésziil jelen rendelet 2.sz. mellékletével

4. Ugy dont, hogy a ,Fot Varos teljes kozigazgatasi terlletére elkésziilt telepllésrendezési eszkozok
elfogaddsa, a helyi épitési szabalyzat megalkotasa” cim(, a TelepUlésszerkezeti terv jévahagydsardl sz6ld
326/2019. (IX. 25.) KT-hatdrozat, modositotta a 35/2021. (l1l.04.) KT hatdrozat 2.sz. melléklet, ,4.
melléklet Telepiilés terlleti mérlege” cim(i tablazata jelen rendelet 3.sz. mellékletének megfeleléen
mddosul

5. Ugy dént, hogy a ,Fét Varos teljes kdzigazgatasi teriiletére elkésziilt telepiilésrendezési eszkdzok
elfogadasa, a helyi épitési szabalyzat megalkotasa” cim(i, a Telepllésszerkezeti terv jévahagyasardl szold
326/2019. (IX. 25.) KT-hatarozat modositotta a 35/2021. (I11.04.) KT hatarozat 2.sz. melléklet, ,5.
melléklet Terilletrendezési tervekkel valé Osszhang igazolasa” jelen rendelet 4.sz. mellékletének
megfelel6en mddosul.

6. Ugy dont, hogy a ,Fot Véros teljes kozigazgatdsi teriiletére elkésziilt telepiilésrendezési eszkdzok
elfogaddsa, a helyi épitési szabalyzat megalkotasa” cim(, a Teleplilésszerkezeti terv jovahagydsardl sz6lo
326/2019. (IX. 25.) KT-hatadrozat ,,6. melléklet Bioldgiai aktivitds érték szamitasa” jelen rendelet 5.sz.
mellékletének megfelelen mddosul.
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E hatdrozat hatdlybalépése utan a kozigazgatasi terlleten késziilé terveket ezzel 6sszhangban kell elkésziteni.

Fét. 2020. ... ....

Dr. Vass Gyorgy Dr. Mihdlyi Zsolt Apor
polgarmester jegyz6

Zaradék:
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1.5Z. MELLEKLET ~ TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA ,,A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA” JELOLESSEL HATAROLT
TERULETRE
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A térkép kizardlag a telepulésrendezési eszkoz készitésére hasznalahato fel.
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2SZ. MELLEKLET VALTOZASOK, UTEMEZESEK

3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

s Funkcio a hatalyos TSZT Tervezett funkcio

Leiras . . .
szerint jelen TSZT szerint

Fejlesztési

ter. sorszama
Korabbi TSZT-ben elhatarozott beépitésre nem szant teriiletek modosulé beépitésre szant teriilet

teriiletfelhasznalassal
Kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriilet kijelolése a
Posta Logisztikai kozpont
telkén

Gksz

m/1a Ev

Va/: .gm/ 1a

3.4. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA
Leiras Funkcid a hatalyos TSZT Tervezett funkcio
szerint jelen TSZT szerint

Fejlesztési
ter. sorszama
Korabbi TSZT-ben elhatarozott beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriilet marad
Véderd§ kijel6lése a 011/4-6
és 0133/55 hrsz-u telkeken Ma Ev

M/1B

M/1B

Ful
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3.5Z. MELLEKLET ~ TELEPULES TERULETI MERLEG VALTOZASA

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG

MEGNEVEZESE JELE

Beépitésre szant teriiletek

Kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriilet GKSZ 242,78

Beépitésre nem szant teriletek

Erdéterilet — védelmi erdé Ev 246,06
Altaldnos mezégazdasagi teriilet M4 1200,97

obeliszk studio
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4.,57. MELLEKLET ~ TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A modositassal érintett terliletek terlletfelhasznalas valtozassal érintettek, ezért a tervmodositas a
Telepliilésszerkezeti terv mddositdsat is szlikségessé teszi, és igy az BudAgglo szerinti térségi teriiletfelhasznalast
is érinti.

Az Orszag Szerkezeti Terve BudAgglo Szerkezeti terve

Az 5453/18 hrsz-U telek a BudAgglo Szerkezeti terve alapjan a telepiilési térség terliletére esik, igy a jelenleg
hatalyban |év6 terlletrendezési terv Fot varosra vonatkozo terileti mérlege — a tervezett mddositasok
kovetkeztében — nem valtozik. A CXXXIX. trv 11. § d) pontja alapjan ,a telepilési térség teriiletén barmely
telepiilési teriletfelhasznalasi egység kijelolhetd”, ezért a tervezett mddositas a torvényi elSirdsoknak a
teruletfelhaszndlds vonatkozdsaban megfelel.

A 0110/4-6 és 0133/55 hrsz-U telkek a BudAgglo szerkezeti terve alapjan mez6gazdasagi térség teriletére esik.
A CXXXIX. trv 11. § b) pontja alapjan ,mez6gazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a
mezGgazdasagi terilet telepilési teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni”, aminek nem mond ellent a véderdé
kijelolése.

ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT Fot teruletét

MAGTERULETENEK, OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK ES érinti.
PUFFER TERULETENEK OVEZETE . e
A modositassal
érin

[ erintett

teriileteket nem
érinti.

obeliszk studio
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Fot teriletét
nem érinti.

3/2. A KIVALO TERMGHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

3/3. ERDOK OVEZETE Fot terlletét

Bl cooovecte erinti.

A maddositassal

3
A Dunaks
/ | /]i\ unake:

~ érintett
'ei\‘ i (e teriileteket nem
érinti.

3/4 . VILAGOROKSEG ES VILAGOROKSEGI Fot teruletét

VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE nem érinti.

Lg)m()r “\

obeliszk studio
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Csomdd <.

Lsémor

Fot teriletét
nem érinti.

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitotta meg az Orszagos Ovezeti Terv részét képezs orszagos dvezeteket és a

Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének részét képezd kiemelt térségi dvezeteket.

Orszagos ovezetek

jo terméhelyi adottsagu szantdk ovezete

@tmopasto

Dunakesy

Budapest

Mogyorod

Fot teruletét nem
érinti.

erdbtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

Budapest

Fo6t teriiletét nem
érinti.

obeliszk studio
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tajképvédelmi teriilet Gvezete

Fot tertiletét
érinti.

A  modositassal

ey . 2 érintett
teriileteket nem
Il R . érinti.
/ A E
W et SEE
s L Mgy
=
/// 29
vizminGség-védelmi teriilet Ovezete Fot teruletét
érinti.

A mddositassal
érintett
teriileteket nem
érinti.

207

A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett teriileteket, amely teriletekre vonatkozo
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megallapitani.

A HESZ tartalmazza a teriileteket és elGirasokat.

obeliszk studio
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nagyvizi meder 6vezete

Fot teriletét nem
érinti.

Budapest
VTT-tdrozék vezete Jgtmopastn Fot teriiletét nem
érinti.
Budapest
Kiemelt térségi ovezetek
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete Fot terlletét
érinti.

A  mddositassal
érintett
teriileteket nem
érinti
banyaterilet
kijelolése.
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ez . .. { N 7 2 . p
rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete > \/ Cromad >‘/ ‘ Fot teriiletét nem
tmonostor | | i P
J N / érinti.
/ / S o
/ / hd
/ Dunskess / \
\ T
/ ‘\
’ )
/
//
IL _
//J \\T//
C ‘/
\”\‘
. . . . . . ~ / . Vs . . z
foldtani veszélyforras terilet dvezete ~ > Fot teriiletét nem
o | | ™ / A
) } ~ / érinti.

/ 2
/ / T
/ Duniakess / \ \

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

Pest Megye Onkormanyzata Kézgy(lésének 10/2020. (VI.30.) énkormanyzati rendeletével megallapitott Pest
megye teriletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei Ovezetek kozil a telepiilést a teljes
kozigazgatasi terileti lehatadrolasu logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete érinti.

N Csomad v 3.13.2. logisztikai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete
EnasE

Dunakeszi JELMAGFARAZAT

Szabdlyozas| demek:

|EIRB|ESIZ = g Fot Logiziis feflosTitsel ymogatolt colorilete ahal Srintett telepals

J}H,:___k__,\# ——
i ar S
ar ..'H. o 29

SR

4

/ W Kerep

L
T Csbmar
T,

4 =4 Kistarcsa

BUDAFEST

9.§ A logisztikai fejlesztések tamogatott | A terilet kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi

terlletfelhasznalasi tertletként keril jel6lésre. A teriileten a
Posta Logisztika létesiilt, de a beépitettségi és zoldfellleti arany

célteriletének Ovezete altal érintett
teleplilések telepilésrendezési eszkozei

készitése soran — azokon a logisztikai | kedvezményének figyelembe vétele nélkiil, a HESZ elGirasainak
fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, | megvaltoztatdsa nem torténik.
szolgaltatd gazdasagi besorolasu

obeliszk studio 5
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terlileteken, amelyeket a telepilési

onkormanyzat dontésével kiemelt
logisztikai fejlesztési terlletté mindsit — az
legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a
legkisebb zoldfeliileti arany pedig 5 %-al

alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu

épitési telek megengedett

mellékletében meghatdrozott, a

kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet
szerinti  teriiletéhez

sajatos hasznalat

rendelt érték.

Uy BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

Az 5453/18 hrsz-U telken 3,2879 ha (j beépitésre szant terilet kerll kijelolésre, amely FOt Varos 2%-os telepilési

téréségének ndvekménye terhére kerdiil kijelolésre.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozo szabalyokat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

teruletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény tartalmazza.

12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terilet kijelolését nem tiltja, a
teleplilésrendezési eszkdzben Uj beépitésre szant terlletet a kovetkezd
szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldlIni:

alulhasznositott, altaldban leromlott fizikai allapotban Iévé terilet, amely a
tervezett rendeltetésnek megfelelne.

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé telepulési terilethez, A terllet telepiilési
térségben van.
Megfelel
b) az Uj beépitésre szant terllet kijel6lése nem okozza a kilonb6z6 telepllések | Megfelel
beépitésre szant terilleteinek 6sszendvését, és
c) Uj beépitésre szant terilet kijelolésére csak akkor keril sor, ha a telepilési | Az Uj beépitésre szant
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel§ beépitésre szant teriileten | terlilet a mar kijel6lt
beépitetlen foldrészlet, vagy olyan hasznalaton kivil kerdlt vagy | gazdasagi terllethez

csatlakozik, annak telkén

l1évé teruletsavok
gazdasagi terlletként
torténd atsorolasa

torténik. Ezért a telepilés
egyéb teriletein kijelolt,
de még beépitetlen
gazdasagi terlletek nem
targyi
maodositas sziikségességét.

befolyasoljak a

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell
alkalmazni, ha a c) pont szerinti meglév6 beépitésre szant terilet — tervezett
rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak varhatd koltsége miatt.

A tervezett rendeltetésnek

megfelel6 - Posta
Logisztikai  kozpont —

meglév6é beépitésre szant
terllet igénybevétele
aranytalanul nagy terhet

jelentene annak varhato

obeliszk studio
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koltsége és a beruhdazds
helyhez kotottsége miatt.

Megfelel.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejlleg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-anak megfelel§ kiterjedésd, legaldabb 50%-aban az Ujonnan
kijelolt beépitésre szant terilettel kapcsolatban lévé zoldteriiletet, — gazdasagi
vagy kilonleges terilet kijelolése esetén zoldterlletet vagy véderddt — kell
kijelolni. Ha a zoldterilet vagy véderdé kijelolése az Uj beépitésre szant terilet
rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithaté meg, akkor a
zoldteriletet vagy a véderdé teriletét a telepilés arra alkalmas mas teriletén

Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével egyidejlileg a
terlletnévekmény

legkevesebb 5%-anak
megfelel6 kiterjedésu

véderdd kijelolésre kerl a
teleplilés mas teriiletén.

kell kijel6Ini. Megfelel.
Budapesti Agglomeracidé telepiiléseire vonatkozo tovabbi elGirasok:
38. § (1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve GdilSterilet
abban az esetben jel6lhet§ ki, ha
a) a tervezett teriletfelhasznalas jol illeszkedik a telepllés meglevd | A tervezett

szerkezetéhez,

tertletfelhasznalas
illeszkedik a telepilés

meglevé szerkezetéhez

Megfelel
b) tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis | Nem  sért  tarsadalmi
orokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi | érdeket
érdeket, tovabba Megfelel
c) a tervezett funkcio ellatasdhoz sziikséges miszaki infrastruktura-kapacitdasazt | A  szikséges  midiszaki

lehet6vé teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépdil.

infrastruktdra-kapacitas
rendelkezésre all.

Megfelel

(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél
kozelebb csak az allami f6épitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei

kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljardsa soran kiadott

terlletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhet6 ki.

Az Uj beépitésre szant
terllet nincs a telepllés
kozigazgatasi  hatarahoz

200 méternél kozelebb.

Megfelel

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd | Az G beépitésre szant

ki, ha a kijelolés a kérnyezetre jelent8s hatast gyakorld ipari teriletre irdnyul. terllet kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi
terilet.
Megfelel

(4) Uj lakéterilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan | Az U] beépitésre szant

jelolhetd ki. tertlet kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi
terilet.

obeliszk studio 5
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Megfelel
(5) A nagy kiterjedésii zoldteriileti telepulési térségben — Uj terlletfelhasznalasi | Az G beépitésre szant
egységként — csak zoldteriilet, tovdbba — a beépitésre szant és beépitésre | terilet telepulési
nemszant kilonleges teriilet teriletfelhasznalasi egység korébdl — sportoldsi | térségben van.
célu tertlet, temet6tertilet vagy kilonleges beépitésre nem szant, rekreacios

T, Y1 &Y g P Megfelel

célu terilet jelolhetd ki.
(6) 5 ha-t meghalado kiterjedésd Uj lakéterilet vagy vegyes terilet ott jelolhet | Az U beépitésre szant
ki, ahol annak legtavolabbi pontjatél a meglévé vagy kiépitend6 kozosségi | terilet kereskedelmi
kozlekedés megalldhelyig a kozforgalom szamara szabdlyosan hasznalhatd | szolgdltato gazdasagi
kozuton mért tavolsag nem haladja meg az 5 km-t. terilet.

Megfelel
(7) Az 5000 m2 netté eladdtérnél nagyobb kereskedelmi, szolgaltaté | A terileten a Posta
rendeltetés( épitmény ott helyezhetd el, ahol az épitmény a meglév6 vagy a | Logisztika kerdlt
tervezett jelent8s kozosségi kozlekedési csomdponti megalldhelytdl szamitva | elhelyezésre.
300 méternél nem hosszabb gyalogos kozlekedéssel is megkozelithetd.
39. § (1) A telepilésszerkezeti terv készitése vagy moddositasa sordn az e | A természetkozeli
torvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdekében torténd fellilvizsgalatot | teriiletként és
kovetéen a természetkozeli teriletként és erddéteriiletként kijelolt | erd6teriiletként kijelolt

terlletfelhasznalasi egységek nagysaga a teleplilés kozigazgatasi terilletére
vonatkozdan 6sszességében nem csokkenhet.

teruletfelhaszndlasi
egységek nagysaga a
telepulés kozigazgatasi
teriletére  vonatkozdan

nem csokken.

Megfelel

24. A telepilési térség novekménye

40. § (1) A telepllés kozigazgatdsi terlletére vonatkoztatott teriiletén a
telepiilésrendezési eszk6zokben a beépitésre szant terilet névekménye nem
haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség
teruletének 2%-3at. A beépitésre szant terilet novekményére is alkalmazni kell a
12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elGirasait.

Az Uj beépitésre szant
terilet mértéke 3,2879 ha.
A Foét teleplilési térségének
terilete 1428,41 ha, a
telepilési térség 2%-os
noévekménye 28,5682 ha.

Megfelel

obeliszk studio
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5.5Z. MELLEKLET ~ BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITASA

A 2019-ben elfogadott teleplilésszerkezeti terv alapjan szamitott bioldgiai aktivitas értéke 13839,64, amely az
el6z6 tervhez képest + 203,33 értéket jelentett.

HATALYOS TERV SZERINT MODOSITAS SZERINT
TERULETFELHASZNAL | TERULET | BIOLOGIAI SZAMITO | TERULETFELHASZNAL | TERULET | BIOLOGIAI SzAMITO
AsI EGYSEG E AKTIVITAS TTERTEK | ASIEGYSEG E AKTIVITAS TT ERTEK

ERTEKMUTA ERTEKMUTA

16 16
MEGNEVEZESE HA PONT/HA PONT MEGNEVEZESE HA PONT/HA PONT
Erd6terilet - | 3,2879 | 9,0 29,59 Kereskedelmi 3,2879 | 0,4 1,32
védelmi erdé szolgaltatd

gazdasagi terilet

Altaldnos 4,835 3,7 11,89 Erdéterilet - | 4,835 9,0 43,52
mezGgazdasagi védelmi erdé
teriilet
Osszesen 41,48 Osszesen 44,84

Jelen médositassal tovabb ,gorgethetd” bioldgiai aktivitasértéke +3,36

obeliszk studio
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Helyi Epitési szabalyzat mddositasa

RENDELETTERVEZET

Fot Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../ 2021. (........ ) 6nkormanyzati rendelete
Fot Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 33/2019.(1X.26.) dnkormanyzati rendelet médositasardl

Fét varos Onkormanyzatédnak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl sz616 1997. évi
LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatédrozott szervek véleményének
kikérésével a kdvetkez6ket rendeli el:

1. § A HESZ 1. sz. Szabalyozasi Terv elnevezési rajzi melléklete SZT-4 és SZT-6 jel(i tervlapjanak normatartalma
helyébe a Fot Posta Logisztikai kozpont tombjének ,a maddositassal érintett teriilet hatara” jelléssel kordl
hatérolt teriletére a jelen rendelet 1. a). mellékletét képez6 SZT-M1la. jell tervlap és jelen rendelet 1. b)
mellékletét képezd SZT-M1b. jeld tervlap lép.

2. § (1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatdlyba és a hatdlybalépését kovets napon hatalyat
veszti.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépést kbvetGen indult eljarasokban kell alkalmazni.

Dr. Vass Gyorgy Dr. Mihdlyi Zsolt Apor
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:

Fét, 2022. .............

Dr. Mihdlyi Zsolt Apor

jegyz6

obeliszk studio
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1.sz. melléklet

a) melléklet

obeliszk studio
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TERVIRATOK

FGépitész feljegyzése a tartalomrol

Faépitész feljegyzése a tartalomral

érdekében targyaldsos eljdrashan

A targyi helyi épitési szabalyzat targyalédsos eljdrashan térténd modositdsahoz készitendd szakmai
tervdokumentacidval kapcsolatosan az alabbi nyilatkozatot teszem a vonatkozd jogszabaly kivetkezdk
szerint idézett eldirasaival szinkronban:

A telepllésfejlesztési  koncepcidral, az integralt  telepilésfejlesztési  stratégiardl és &
telepilésranderési eszkdzdkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szold
314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet:

3/ #2 (1) Az 1. mellékiet szerinti megalapozd vizsgalat (o tovibbiokban: megalapozd vizsgéiat) —a (2)
85 o {3) bekezdésben meghatarozott keretek kbzott — felhoszndthatd o strotégio és o telepilésrendezési
eszkdz készitése, valomint o koncepoio, g strotégia és o teleplilésrendezesi eszkdz modositdsa soran is.

(2] A megalapozd vizsgdlot tartalmat o tervezési terlet, o tervezési felodot &5 o tervezési cgl
figyelembevetelével aktualizdini kell olyon modon, hogy o szikséges tartalmaot és annak részietezettseget
oz Grkormanyzati foepitesz irasban hatdrozza meg.

(3] A strotégio és o telepilésrendezési eszkiz keszitése, volomint o koncepcio, o strotégio és g
telepiilésrendezesi eszkiz modositdsa soran fethaszndini csak oz oktuolizdldst megeldzoen legfeljebb het
éwven belil keészilt megolopozd vizsgalatot lehet, ideértve az ezen iddtdvon belll o telepilésrendezési
eszkiizhfz nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalopozdsnak mindsiild vizsgalotot is. A
felhasznolhoto tartolmi elemeket oz Gnkormanyzoti foepriesz irasban hatarozzo meg.

(4) Kdzds megolopozd vizsgdlot készithetd, ha o koncepcid, o stratégia és o telepiiiésrendezési eszkizik
vogy ezek modositdso ggylitt wogy kizvetlend! egymdst kivetden kerlinek kidolgozdsra.

3/C. 52 Az Gnkormdnyzati fdépitész tartalmat meghatdrozd feljegyzdse, valarmint az elhagyott tartalmi
elernek indokoldsa o késziili megolapozd vizsgalat, aldtamaszto javasiat meliékletének részet kepezi.

Indokolas a tervdokumentacio tartalmi kovetelmenyenek megallapitasahoz:

lelen tervdokumentaciota 314/2012. Kormanyrendelet és 5. melléklete tartalmi kivetelmeényei szerint
szikseges elkésziteni, @ modositas indoklasahoz szikséges melységben. Szakagi munkarészek nem
késziilnek.

Ennek indoka az, hogy a Fot Telepilésrendezési eszkizeinek megalapozd vizsgalata és aldtamasztd
munkarészei 2019-ban késziltek.

Budapest, 2021. december ,,..."

Haszorg Eva

Fot Varos Foepitésze,

obeliszk studio
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